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CONTRAVENCION: ~ | IVIOLACION A LA LEY 820 DE 2003.
CONTRAVENTOR: ~ IBROKERS INMOBILIARIAS.AS.

REPRESENTANTE LEGAL: 'ANTONIO JOSE RESTREPO DUQUE

RESOLUCION No 20255009501 1
(20 de nowernbre de 2025)

‘Por medio de la cual fa Subsecretana de Goblerno Localy Convwenma de! Distrito de :
Ciencia, Tecnologia e Innovaqaqn de Medell;n procede a imponer una sancién”

LA SUBSECRETARIA DE GOBiERNO LOCAL Y CONVIVENCIA en uso de sus
facultades constitucionales vy Eegales en especial las_conferidas por los Decretos
Delegatario N° 532 de 2016 y 888 de 2022, el articulo 32 de la Ley 820 de 2003 y la Ley
1437 de 2011, procede a resolver el presente caso ailegado asudespachodela ssgusente
manera: L b

g -

B
i ; : |
- CONSIDERANDO |
N

El dia 8 de marzo de 2024, la Subsecretarla de Gobierno Local y Convivencia, Doctora
Laura Maria Hernandez Ramirez, remitié oficio 202420928920 por medio del cual se
reportan las sociedades y agenc:as de arrendamlento que no presentaron el informe
trimestral que deben de reahzar en los termlnos preVIStos en el numeral 7.1 del articulo 7
del Decreto 888 de 2022, para lo cual se debe actuar en ‘concordanma con lo reglado en
el articulo 34, numeral 4 de la Ley 820 de 2003, el cual mta lo siguiente: “SANCIONES.
Sin perjuicio de las demas sanciones a que hubrere Iugar Ja autoridad competente podra
imponer muftas hasta por cien (100) salarios minimos mensuales legales vigentes,
mediante resolucién motivada, por. fas swgwentes razones (...) 4. Por incumplimiento a
cualquier otra norma Iegal a que deban sujetarse, asi como por la mobservancra de las
ordenes e mstrurc:ones :mpart:das por la autondad competente

El dia 09 de diciembre deE 2024, mediante auto se ordena iniciar Eas correspondientes
averiguaciones preliminares tendlentes a esclarecer la presunta VIO|aCIOn alaley820de
2003, por parte de la sociedad denominada BROKERS !NMOBILIARIA S.AS. El cual

reposa a folio 7. ‘
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El dia 04 de marzo del P20.2_'5,?'se ':emit'ié resolucion 178 por medio del cual se inicia un
procedimiento sancionatorioy se formulan cargos. El cual reposa a folio 18 at 21 -

El dia 7 de marzo del '20.25' mediante consténcéa secretarial, la sociedad denominada
BROKERS lNMOBlLiARIA S.A.S, tenia para presentar descargos hasta el 31 de marzo
del 2025. El cual reposa a folio 28 '

El dia 24 de abril del 2025 se de}a eVIdenC|a que a Ja fecha, el Despacho no ha rembido
de manera fisica, digital (correo electrénico), o remitida a través de la plataforma Mercurio
(sistema de radicacién del Distrito) descargos sobre la resolucién antes referida, por parte
de la sociedad denominada BROKERS INMOBILIARIA S.A.S Elcualreposaa a folio 29.

El dia 16 de mayo del 2025 se envié oficio a la Subsecretana de Gobierno Local y
Convivencia para que emita -certificacién de si la_sociedad denominada BROKERS
INMOBILIARIA S.A.S, cumple con lo establecido en el Articulo 2, numeral 2 del Decreto
51 del 2004 y respuesta Ei cual reposa a folio 30 v 38 af 42

El dia 16 de mayo del 2025 dei se emitié auto por medio del cual se decretan pruebas y
se fija periodo probatorlo ElL cual reg_,sa a folio 31 al 32

El dia 23 de mayo del 2025 medlante constanma secretanal fa sociedad denominada
BROKERS INMOBILIARIA S.AS, tenia para presentar pruebas hasta el 9 de julio del
2025. El cuai reposa a foluo 37 ; j

El dla 8 de agosto ,de},2025, se deja eviden'cia que a Ia fecha, el Despacho no ha recibido
de manera fisica, digital (cérreo electrénico), o remiﬁda a través de la plataforma Mercurio
(sistema de radicacion del Dlstrlto) pruebas sobre la resoiuc:ion antes referida, por parte
de la sociedad denommada BROKERS INMOB!LIAREA S.A.S. El cual reposa a folio 43.
El dia 13 de agosto del 2025 se emitio: auto de traslado para alegar El cual reposa a

folio 44.

El dia 20 de agosto del 2025, mediante constancia sécretarial la sociedad denominada
BROKERS INMOBILIARIA $.A.S, tenia: para presentar alegatos hastael 9 de septlembre
del 2025. El cual reposa a folio48. - . | i
i
El dia 20 de noviembre del 2025, se deja evidencia que ala fecha el Despacho no ha
recibido de manera fisica, digital (correo electrénico), o remitida a través de la plataforma
Mercurio, (sistema de radlcacmn del DEStl’ItO) alegatos sabre la resolucion antes referida,

por parte de la somedad denomlnada BROKERS INMOBILiARlA S.A. S. El cuai al reposa
a folio 54 L o

COI*ISIDERACIONES LEGALES |

1. Que la competencna es la capamdad 0 atnbucmn dada por ta Ley a un servidor para
ejecutar una labor o conocer de un determmado proced;m;ento
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Que la Ley 820 de2003 le da competenma a las entidades terrltortales entre ellas a

las aica'tdlas en cabeza del sefior Alcalde para conocer de c;er‘:os hechos derivados

: de estas 2 relacaones coretractuaies

. Que la Ley 820 de 2003 en Io reg!ado en el articulo 34, numeral 4 de [a Ley 820 de

2003, el cual 0|ta lo szguaente “SANCIONES Sin perjuicio de las demas sanciones a

que hub:ere lugar la autoawdad competente podra imponer multas hasta’ por cien (100)

salartos msnlmos mensuales legales vigentes, mediante resolucion motivada, por las
ssgwentes razones: ( ) 4. Por| mcumpllmlento a cuanUIer otra norma Eegal a que
deban ' sujetarse, asi como por' la mobservanma de las ordenes e instrucciones

- impartidas por la autoridad competente

El tema general de la ley 820/03 segun su tstulo es el de expedir el régimen de
arrendamiento de vivienda urbana y dictar “ofras dlsposmlones ;' Y su objeto, segun el
articulo 1°, es “fijar los criterios que deben servir de base para regular los contratos de
arrendamiento ‘de los inmuebles :'urbanos' destinados a vivienda, en desarrolio de los
derechos de los colombianos a una \nvnenda digna'y a la propiedad con funcién social’.
Facultar a ciertas entidades terratorlales para controlar el ejercicio de la actividad
mmoblliana de vivienda urbana, SItuacmnes descritas en el art[cu!o 33y 34 de lacitada
norma. .

La norma descrita permite a Ias ya menuonadas entldades territoriales imponer
sanciones, mediante. resolucion ‘motivada, a agentes inmobiliarios que ‘incumplan
cualguiera de las obligaciones esttpu[adas enla Ley, !ndependlente si hay afectacion
a terceros o no, pues existen criterios que son atendibles de oficio, tal como se verd
a continuacion y en tat sentido, rio se tendria que valorar el perjuicio a un tercero, sino,
el incumplimiento normativo a Eas obllgamones que estan sujetos los matriculados en
las autoridades competentes 7 S :

Conforme lo anterior, se premsa que Ias multas a gue se ref iere el articulo 34 en
concordancia con el articulo 33 |b|dem gque se examina en este acapite, pueden
imponerse todas eilas, como resultado dei mcumpl:maento de alguno de los deberes
que se le imponen al universo de v:gllados esto es a los arrendadores profesionales.
Asi, le es dable a las enttdades territoriales lmponer multas, mediante resolucién
motlvada cuando los arrendadores profes:onales incumplen lo definido en la Ley 820
de 2003. Asimismo, las entidades territoriales podran incluso suspender o cancelar la
respectiva matricula, silos matriculados i incurren en un mcumpllmlento reiterado de [as
conductas sefialadas en dicha Ley. La demsmn administrativa de multar, o de
suspender o cancelar la matrlcula es susceptsb!e del recurso de reposmlon

Que en el caso en concreto, haéiehdo 'un :ané!isis en conjunto del ac_:ervo probatorio
aportado hasta el momento y analizado a la luz de las reglas de |a sana critica como
lo ordena el articulo 176 del Cddigo General del ;Proces_o (Ley 1564 del 2012), este
Despacho considera que se trasgrede una dé las causales de la.Ley 820 de 2003 y el
Decreto 888 de 2022 pues, conforme las obligaciones del:arrendador estan las
definidas en las normas antes citadas, la cual es de imperioso cumplimiento.
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5. Como se puede e\ndencrar la soc1edad antes menczonada no cumpllo con fo regulado
en la normatlwdad Ley 820 de 2003 para la presentac&on de los informes trimestrales
del afo 2023, en sus cuatro tnmestres conforme o consagra el Decreto 888 de 2022,

. | s . L
De igual manera la parte investigada presenté los informes trimestrales del 2023 de
manera extemporanea, de igual manerag, mcumplao lo consagrado en el Decreto que
regula lo siguiente:  *7 | o 1 |

Articulo 7. Obhgaclones der matnculado . Sin perjuicio de jas' obligaciones

establecrdas en normas supenores los mamcu!ados q%edan obligados a:

7.1 En wrtud del numeral 7 def artrculo 8 de! Decreto 051 de 2004, presentar
dentro de los quince (15) dias srgu;entqs al vencimiento de cada trimestre,
un informe :sobre el desarrollo de su actividad durante ese periodo,
relacronando los mmuebles arrendados, precio de los canones de
arrendamrento y su direccion. :

Dicho informe deberé ser entregado de manera fisica en el Archivo Central
de la Alcaldia de Medellin, ubféado en el sétano del Centro Administrativo
Distrital, . aoﬂruntando fa relac;on de mmuebles destinados a vivienda
urbana, propios o.de terceros rec;bidos para realizar las actividades de
Intermediacion ol arrendamfento en el formato establecido por Ia
Subseoretana de Gobfemo Loca! ¥ Conwvencra .con copia de los pred:a!es
de cada uno de los mmuebles relac;onados ademas se deberd enviar, de
manera dfg:tai umcamente e[ formato con la mformamon correspondiente
' al correo electromco que drsponga la entrdad para tal fin. En caso de no
tener arrendamfentos en el trrmestre @ re,oortar debera informar esta
. hovedad por escrito a la Subsecretana de Gobrerno Local y Convivencia
del Distrito Especial de C:encra Tecnofogra e Innovacmn de Mede/fm

En concordancia con eE amcqu 34 numeral 4 de Ea Ley 820 de 2003, que regula lo

; 2
- giguiente: 1 RS L 3

R . T i
Articulo 34, Sancmnes Sin peqbrc:o de las demas sanciones a. que
hubiere lugar, la autoridad competente podra rmponer muftas hasta por
cien (100) salarios minimos mensua!es Iegales vigentes, mediante
resoluc;on motivada, por las svgu:entes razones l

"~ 4, Por mcumphmrento a cualqurer otra norma Iega( a que deban sujetarse

asf como por la mobservanc:a de las ordenes e :nstruccrones ':mpamdas
_ por fa autoridad competente o _ o ]
SEEEE i :
De |gual manera o regulado en el artlculo 2 |numera[ 2 dei Decreto 31 del 2004
. j= I| | i i :
“Artrculo 2°. Sistema de regrstro de la matncula de arrendadores Las aufondades
seflaladas en e/ articulo primero del presente decreto deberan !Ievar en forma

SIStemat:zada un reg:stro consohdado de las personas naturales o jundlcas que

I
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en cumphmiento de lo dtspuesto en el artrculo 28 de la Ley 820 de 2003 estén
obhgadas a matricu!arse como arrendadores
. | ; : i- :1 L . .

SUffldO el tramrte de matncuia e mcorporada la tnformacron correspondlente en
fos ' reg!stros dé las auforidades competentes estas ‘deberan expedir un
documento en el que se mdlqde como minimo, la identificacion de fa persona
autonzada para efercer las actltq:dades su domicilio y direccion, y el nimero de
matncula angnado Dicho documento acreditara ef cumplfm/ento de la obligacion
de matricularse como arrendador y por ende, fa habilitacion de la persona natural

0 jur:dfca titular del regfstro para ejercer las a*cz‘fv,fdaa’es| de arrendamfento de

bienes raices propios o de| terceros destinados a wwendal urbana, o de aquellas
que ejerzan la mtermedracron comercral entre arrendadoreb o arrendatarios de tal

tipc de bienes. !

N " : ‘ i

Paragrafo 2°. Cualqu:er mod:ﬁcacron en la. informacién sumrmstrada para efecfos
de matricularse como arrendador ante las autoridades competentes debera ser
reportada por el titular del regfstro a mas tardar dentro de los quince (15) dias
habiles siguientes a la fech? en que se produzca fa novedad correspondfenre

Que de dicho apartado JUI‘IdICO se puede extraer que: Toda persena natural o juridica,
entre cuyas actividades prmupales esté la de arrendar bienes raices, destinados a
vivienda urbana, de su propledad 0 de ia de terceros, o [abores de intermediacion
comercial entre arrendadores y arrendataruos deben de cumplir con lo reglamentado
en la normatividad (ley 820 de 2003 y el Decreto 888 del 2022) el cual deben cumplir
con los términos sefialados en dlchas normatwldad gue es presentar dentro de los 15
dias siguientes al vencimiento de cada tnmestre el qurme sobre el desarrofio de su
actividad. 1 A : !
’I ' \
Que si bien, por parte de la soc:|edad denomlnada BROKERS INMOBIL]ARIA S.A.S,
no hubo pronunclamlento alguno denitro de las etapas procesales conforme al articulo
7, numeral 7.1 del Decreto 888 de 2022, en tal conSIderacmn se tendra en cuenta

dentro de la ponderamon para determznar la decisién final del Despacho

Con relacion al segundo cargo lr‘npuesto se demuestra segun mformacron evidenciada
en el Certificado de Matricula Mercantl[ de ia Camara de Cofnercm de Medellm la
direccién donde desarrolla la actividad econémica es la CR 81 # 32F -17, y en la base
de datos de la Subsecretaria esta reglstrada ca!le 33 numero 81-71, tal como se
evidencia a folios 38 al 42, S
En mérito de lo expuesto, lai SUBSECRETARIA DE GOBIERNO LOCAL Y
CONVIVENCIA DE LA SECRETARIA DE SEGURIDAD Y | CONVIVENCIA DEL
DISTRITO DE CIENCIA, TECNOLOGiA E INNOVACION DE MEDELLIN, de
conformidad con lo dispuesto en la Ley 820 de 2003 y Decreto Munlmpai 532 de 2016 y
888 de 2022, en ejercicio de sus funciones y por Autondad dela Ley,

'RESUELVE R
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ARTICULO PRIMERO DECLARAR CONTRAVEN'E'OR afa socnedad denominada
BROKERS INMOBILiARlA S.A.S, con NIT 900310168-3, representada legalmente por
el sefior ANTONIO JOSE RETSREPO DUQUE, identificado con cedula nimero
71.716.188, ubicado en la'CR 81 # 32F -17 Medellin, y/o quien haga sus veces por no
cumplir con su obligacion de presentar los |nforrr|1es trimestrales del afio 2023 dentro del
tiempo oportuno y el no reporte dela modlfcacmn del establecimiento de comercio dentro

de los términcs estabiemdos enla i.ey
Ty

ARTICULO SEGUNDO: Saricionar con multa a Iaj sociedad denominada BROKERS
INMOBILIARIA S.A.S, con NIT 900310168'-3, représentada legalmente por el sefior
ANTONIO JOSE RETSREPO DUQUE@, identificado con cedula nimero 71.716.189,
ubicado en la CR 81 # 32F -17 Medellin y/o quien haga sus veces, con la suma UN
MILLON VEINTICUATRO = MIL SEISCIENTOS SETENTA Y CUATRO PESOS
($1.024.674) valor UVB como sancién por el incumplimiento antes descrito.

z

ARTICULO TERCERO: Dicho valor debera ser caricelado a orden de la Tesoreria del
Municipio de Medellin,, dentro de los 30 dias siguientes a la elaboracion del documento
de cobro. El no pago en los términos y cuantias sefialadas generara cobro por jurisdiccién
coactiva, por lo tanto, debera allegar copla dei mnsmo una vez sea cancelada dicha
abligacién, para proceder al archzvo del proceso

ARTICULO CUARTO: Contra Ia presentp Resolucuon procede Unicamente el Recurso de
Reposicion, que debera ser mterpuesto ante este despacho dentro de los diez (10) dias
habiles siguientes a su notlflcacmn personal. - :

ARTICULO QUINTO: Una vez en flrme la presente decision, Archivese las presentes
diligencias con todo su plenario. ‘
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NOTIFIQUESE Y CUMPLASE

i _ Inspector de COﬂV_tV cia Paz Urbana Categorla EspeCIal 1A
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